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Apropriagées dos objetivos do desenvolvimento sustentavel pelo mercado imobiliario na
producdo do espago urbano (Resumo) Com uma abordagem critica sobre os Objetivos do
Desenvolvimento Sustentdvel (ODS) e a produgdo capitalista do espago urbano, o texto busca
analisar como os agentes do mercado imobilidrio estdo se apropriado de discursos de
sustentabilidade e de espagos de natureza para a valorizagdo de empreendimentos destinados a
populacdo de maior renda, contribuindo para o processo de gentrificacdao verde. A metodologia
da pesquisa se baseia na leitura e analise de referéncias bibliograficas, planos de implementagao
dos ODS, pesquisa em jornais e em resultados de trabalhos de campo. Foram analisados os
programas municipais e empreendimentos imobilidrios em Curitiba, Sdo Paulo e Salvador, que
indicam que o processo de comodificacdo da sustentabilidade se faz presente. Demonstrar
diferentes formas de apropriacdo capitalista da natureza e da ideia de sustentabilidade urbana
pode contribuir para o desenvolvimento de estratégias de reversdo desse processo e promover a
universalizagdao do direito a natureza na cidade.

Palavras-chave: Objetivos do desenvolvimento sustentavel; Agenda 2030; gentrificagdo verde;
mercantilizacdo da natureza; producdo capitalista do espaco urbano.

Green gentrification in urban areas: the sustainable development goals and the appropriation
of nature by the real estate market (Abstract) The performance of indigenous women as leaders
of their peoples is growing in Brazil. In view of the dismantling of the environmental and
indigenous policy, by the current government, and the extractive threat on indigenous territories,
the right to territory is the main banner of struggle for these women, and the central motivation
for their growing presence in spaces built by the indigenous movement. The notion of Body-
territory is increasingly vocalized and gains new meanings among indigenous women in Brazil,
who use it as a symbol for the inseparable relationship between people and territory. The present
work seeks to affirm this as a cosmopolitical category, which illuminates capitalist contradictions,
and is employed as resistance to the exception-dispossession process that produces naked life as
a dehumanization necessary for the advance of accumulation.

Keywords: Sustainable development goals; Agenda 2030; green gentrification; commodification
of nature; capitalist production of urban space.
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No espaco urbano, o planejamento e a gestdo das amenidades naturais, cujo conceituagao
reproduz uma ideia de natureza idilica a servico do bem-estar humano (Hermann e Haddad
2005), é um grande desafio a ser enfrentado pelas mais diversas cidades do mundo e que possui
multiplos desdobramentos. Além da necessidade cada vez mais imediata de adaptacdo do meio
urbano as alteragdes climaticas, produzindo de espagos resilientes e sustentaveis a fim de
garantir a habitabilidade, existem diversas metas acordadas em tratados internacionais, mas
que relativizam aspectos da sociedade de producao e consumo capitalista em que vivemos.
Assim, a natureza produzida nos projetos de sustentabilidade também acaba por ser
incorporada ao mercado, comodificada em uma grama de produtos verdes que engloba até
empreendimentos imobilidrios, foco de nosso estudo. Imprescindiveis para a sustentabilidade
urbana, os espagos de natureza na cidade transformam-se em elementos de valorizagdo
imobiliaria, a qual reproduz uma seletividade no acesso a natureza na cidade, reafirmando
injusticas ambientais e outras formas de inequidade, como a segregacao e a gentrificacao verde
(Baumgartner 2021).

A fim de universalizar o acesso as amenidades naturais nas cidades, tomamos como
premissa inicial a ideia de um direito a natureza na cidade, que é definido por Henrique (2009)
como coletivo, intrinseco e inalienavel a producao e ao cotidiano no/do espago urbano, ndo se
resumindo como um direito a vista ou paisagem, mas também como uma necessidade urgente,
visando garantir a preservagao e existéncia da natureza, mas também a vida na e das cidades.
Como um direito basico, as amenidades e os recursos ambientais seriam incluidos
concretamente nos planos urbanisticos dos bairros ou habita¢des para as classes mais pobres
e para as populagdes mais vulneraveis. Entretanto, apesar de sua importancia, o direto a
natureza na cidade ainda se configura como um elemento utépico, uma vez que observamos em
varias cidades a preservacdo do carater mercadolégico da natureza, apropriada pelos agentes
do mercado imobilidrio na construcao de empreendimentos destinados a populagdo de maiores
rendas. Ndo podemos deixar de mencionar também, a financeirizacao da natureza presente na
oferta de servicos ambientais ou ecossistémicos (Birkhofer et al 2015), possibilidade
incorporada em diversos planos de a¢do climdtica e gestdo ambiental.

Aparentemente, os pressupostos relacionados a justica territorial e social (Harvey
1973), bem como a ambiental (Acselrad 2010; Harvey 1996) estao contemplados nos projetos
de planejamento urbano. Diversos documentos, produzidos entre 2015 e 2020, e que serao
analisados ao longo desse artigo, apresentam a¢des e metas para garantir o acesso a natureza,
mantendo ou restaurando suas caracteristicas como uma forma de produzir e administrar
cidades resilientes, mitigando os efeitos das alterag¢des climaticas (UN-Habitat 2011 e 2020).

Dentre esses textos, destacam-se aqueles produzidos a partir de uma demanda da
Organizacdo das Nag¢des Unidas, em 2015, com a publicagdo da Agenda 2030 (ONU 2015), que
traz dezessete objetivos a serem implementados pelos paises signatarios, entre eles o Brasil, a
fim de promover o desenvolvimento sustentavel e enfrentar os desafios impostos pelas
mudangas no clima. Os Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel (ODS) reafirmam a realidade
das alteracdes nas dindmicas atmosféricas, bem como assumem a importancia e a centralidade

186



G oritica Scripta Nova, vol. 26, Nim.1 (2022)

das cidades para o mundo contemporaneo, como espac¢o de moradia e de vida para a maioria
da populagao, bem como lécus da producao econdémica e cultural.

A Organizacdo para a Cooperacdo e Desenvolvimento Econémico (OCDE) tem publicado
diversos estudos e relatdrios, financiado trabalhos empiricos em localidades espalhadas pelo
mundo e apoiado governos (notadamente nas escalas municipais ou estaduais) na produgao de
planos de a¢des que envolvam os ODS (ou SDG nas referéncias internacionais). O estado do
Parand é area de um projeto-piloto sobre a abordagem territorial dos ODS, produzido sob a
diretrizes da OCDE (2020).

Organizacbes ndo-governamentais (ONGs) e redes associativas de cidades,
municipalidades e regides, como o ICLEI (Governos Locais pela Sustentabilidade), sediado na
Alemanha, também buscam congregar diversos niveis de governos na promoc¢ao dos ODS e na
construcdo de cidades sustentaveis. O plano de implementacao dos ODS para o municipio de
Sao Paulo, lancado em junho de 2020 (Sao Paulo 2020), contou com suporte e financiamento
da UCCI (Unido de Cidades Capitais Ibero-Americanas), cuja sede estd em Madri (Espanha).
Também em 2020, Salvador, na Bahia (Salvador 2020) e Curitiba/Parana (Curitiba 2020)
publicaram seus planos de adaptagdo as altera¢des climaticas e implementacao dos ODS com
apoio da rede ICLEIL Entre esses planos, dois apenas abrangem apenas areas dos referidos
municipios, com pouca conexdo com seus espacos metropolitanos. No caso do plano paulistano,
a regido metropolitana é apenas mencionada para localizar Sdo Paulo, mas nao se configura
como uma ac¢do efetiva na escala metropolitana. O plano soteropolitano ignora a regido
metropolitana de Salvador, pois ndo hd uma Unica menc¢do a mesma. Ja o plano de Curitiba
reconhece a importancia de extrapolar as a¢des referentes a sustentabilidade para além do
municipio e incorporar sua regido metropolitana. Tal fato se coloca como mais um desafio a
gestao integrada dos espacos metropolitanos no Brasil, uma vez que os municipios-sede
desenvolvem seus planos desconsiderando a integragdo com os demais municipios.

E preciso evidenciar que nido estamos contrarios a adocio de medidas de
sustentabilidade nas cidades ou implementacdo dos ODS nos desenvolvimentos imobiliarios.
Nossa intengdo é colocar em discussdo que, impregnada pelas légicas do mercado, as agdes para
implementacdo dos ODS tendem a permanecerem restritas aos espacos selecionados pelo
mercado imobiliario. Boas praticas e boas politicas vinculadas aos ODS nos espagos urbanos
perpassam, sobretudo, uma visao total da cidade, com maior foco nas areas de risco e naquelas
que sejam ambiental e socialmente mais vulneraveis, geralmente localizadas nas periferias
pobres. Além disso, precisam considerar a aplicacao de normativas que inibiam o uso das ODS
como uma forma de captura de rendas extras pelo mercado imobilidrio. Também ndo podemos
deixar de mencionar que diversos movimentos sociais nas periferias das cidades, tem se
mobilizado na busca pela inclusdo desses espacos nas agendas dos projetos de sustentabilidade
e resiliéncia.

Da mesma forma que nao é possivel negligenciar as alteragdes climaticas nos estudos
urbanos, os projetos ambientais nao podem idealizar um mundo natural desprovido de
contradigdes, esquecendo que o espacgo geografico, social e historicamente construido, também
se torna uma mercadoria, produzida dentro de uma légica capitalista de valor. Excluir um ou
outro fato da equacao pode dar uma resposta imediata, mas a superficialidade dessas respostas
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incompletas ndo ajuda a pensar o espac¢o de vida das sociedades em conjunto com a natureza
no futuro.

O mote da inclusdo de todos e da universalizagdo da sustentabilidade, presente nos
Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel, precisa ganhar um corpo material, através de
praticas e acdes que, efetivamente, garantam aos pobres, excluidos e marginalizados, o acesso
a propria cidade (sustentavel) e a natureza na cidade, promovendo uma efetiva justica espacial.
Sem justica espacial ndo ha sustentabilidade e o espago produzido acaba sendo apropriado pelo
mercado imobiliario, que, como nos casos que serdo apresentados, passam por um tipo
especifico de processo de gentrificagdo, denominado de gentrificagdo verde (Gloud e Lewis
2017; Anguelovski e Connoly 2019; Baumgartner, 2021).

Fundamentacao teorica

No levantamento bibliografico realizado, identificamos que a grande maioria dos trabalhos
publicados sobre gentrificacdo verde trata de estudos de caso em cidades nos Estados Unidos e
Europa. Dessa forma, realizar um trabalho que estuda algumas cidades brasileiras tem como
objetivo entender se a gentrificacdo verde é uma consequéncia universal do processo
capitalista de producdo do espaco urbano contemporianeo, ou se €é uma
particularidade/singularidade presente nas novas formas de desenvolvimento urbano nos
paises centrais da economia capitalista que estdo em uma fase de transicao ecolégica.

No Brasil, essa transicdo tem sido afetada por uma grave crise politica e econémica, que
ampliou consideravelmente os niveis de pobreza da populacdo. A pandemia de Covid-19
mostrou os abismos no acesso aos recursos e infraestrutura de saide no pais, bem como aos
recursos educacionais. Essa conjuntura contribui para que as questdes de ordem ambiental ndo
seja pauta prioritaria para a grande massa da populacao. Assim, a construcao de uma cidade
resiliente, verde e sustentavel se fragmenta e se transforma mais em uma a¢ao do mercado do
que em agdo politica. A mercantilizacdo significa que a distribuicdo de areas verdes, que a
construcdo de empreendimentos sustentaveis, seguira a légica do mercado e, por isso, o valor
da natureza materializada em precos no mercado imobiliario é um indicativo de que, apesar da
ratificacdo aos ODS e da producao de estudos sobre cidades resilientes, os projetos, inclusive
publicos, estardo localizados nas areas selecionadas pelo capital (imobiliario ou financeiro).

Segundo a Organizacdao das Nacdes Unidades (2015), os dezessete Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel (ODS) e as 169 metas a serem implementadas para seu alcance
estdo relacionados a busca de uma agenda de trabalho global, considerando as trés dimensoes
do desenvolvimento sustentavel: a econOmica, a social e a ambiental.

0 foco da andlise, nesse momento, é o objetivo 11 ‘Cidades e comunidades sustentaveis’,
cuja proposta é “tornar as cidades e comunidades mais inclusivas, seguras, resilientes e
sustentaveis” (ONU 2015, 18).

Entre as metas do objetivo 11, destacam-se quatro:

11.1 Até 2030, garantir o acesso de todos a habitacao segura, adequada e a preco
acessivel, e aos servigos basicos e urbanizar as favelas; (...)
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11.3 Até 2030, aumentar a urbanizacdo inclusiva e sustentavel, e as capacidades
para o planejamento e gestdo de assentamentos humanos participativos,
integrados e sustentaveis, em todos os paises; (...

11.5 Até 2030, reduzir significativamente o nimero de mortes e o nimero de
pessoas afetadas por catastrofes e substancialmente diminuir as perdas
econdmicas diretas causadas por elas em relagdo ao produto interno bruto global,
incluindo os desastres relacionados a agua, com o foco em proteger os pobres e
as pessoas em situacao de vulnerabilidade; (...)

11.7 Até 2030, proporcionar o acesso universal a espacos publicos seguros,
inclusivos, acessiveis e verdes, particularmente para as mulheres e criancas,
pessoas idosas e pessoas com deficiéncia.” (ONU, 2015, 30).

As metas tém um forte componente de desenvolvimento econémico, de diminuicdo de
perdas financeiras ocasionadas pelos fend6menos climaticos extremos, bem como um apelo a
universalizacdo de um ambiente urbano sustentavel.

Gould e Lewis (2017) recordam que o conceito de sustentabilidade é baseado em um
tripé: integridade ecolégica, seguranca econémica e equidade social. Entretanto, nas praticas
observadas, a dimensao ecolégica esta fortemente pautada na busca por eficiéncia energética,
aumento de areas verdes, diminuicdo do uso de automéveis e projetos para aumento da
resiliéncia e adaptacdo as alteragdes climaticas. A esfera econdémica nao é de seguranga, mas
sim de crescimento econdmico continuo, com projetos vinculados a ideia de empregos verdes,
empreendedorismo ecoldgico e politicas neoliberais, com especial ateng¢do a busca por
parcerias publico-privadas. A equidade social é ignorada, ou transformada apenas em um
discurso, sem aplicabilidade pratica ou apresentacao de solucdes.

Dessa forma, os trés pilares sofrem mutagdes ou simplesmente desaparecem na oferta
de produtos ecoldgicos que tem apelo mercadolégico, mas que ndo transformam em
profundidade a exploracdo do ambiente ou diminuem as desigualdades sociais.

Apesar de necessaria, decorrente da amplitude e urgéncias em preparar as cidades para
os impactos causados pelas alteracdes climaticas, ao nao incluir aspectos importantes
presentes no espaco geografico, em especial as questdes referentes a propria dinamica da
producdo capitalista do espaco (Lefebvre 1991), a proposta dos ODS acaba por esvair-se de
conteudo politico, social e geografico. Uma ideia de sustentabilidade que apaga as formagdes
socioespaciais e as contradicdes do espaco, que condenam determinados grupos as areas de
risco, as periferias sem infraestrutura e a falta de recursos ou amenidades ambientais, acaba,
em prol de um discurso universalizante, acessivel, mas superficial, por ficar insustentavel.

Nos dias atuais, é fundamental pensar uma reconstruc¢do ou reabilitacdo da natureza ou
meio ambiente, mas dentro de sua construcdo histérica e social, compreendendo que a
sociedade incorporou e passou a produzir a natureza, conforme encontrado nos inumeros
projetos de solucdes baseadas na natureza, de renaturalizacdo das cidades, infraestruturas
verdes/azuis e ofertas de servicos ambientais (Birkhofer et al 2015). As solugdes baseadas na
natureza (UE 2015) sdo infraestruturas verdes e azuis que funcionariam a partir de uma cépia
ou mimetizacdo da natureza, deixando-a atuar para oferecer servigos ambientais. Ja o conceito
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de infraestruturas verdes/azuis define a capacidade dos espacos verdes e corpos d’agua de
produzir a melhoria da qualidade ambiental do espaco urbano (Kozak et al 2020).

A materializa¢do dos ODS pressupde a constru¢do de parques urbanos, zonas naturais
de captacdo e infiltracdo de agua de chuva, aumento da permeabilidade do solo urbano,
incremento da quantidade e qualidade de areas verdes urbanas (telhados e muros verdes,
arborizacdo ao longo do sistema viario, agricultura urbana), renaturalizacao, remediacdo ou
reabilitacdao de rios urbanos, entre outros.

Apesar de sua funcionalidade (sequestro de carbono, no aumento da permeabilidade, da
evapotranspiracao e da diminuicdo da temperatura nas cidades) esses objetos acabam por
inserir-se em um espa¢o urbano mercantilizado e valorizado pelos agentes do mercado
imobiliario. A fragmentacdo/separa¢do do conjunto Sociedade/Natureza é radicalizada pelo
modo de producao capitalista, especialmente na cidade, uma vez que o processo de urbanizagido
avanca sobre os espacos naturais, expulsa a natureza de areas adensadas ou a confina em
espacos para explorar suas amenidades, servicos e sua beleza cénica, entre outros. Os ODS
denotam um retorno a natureza, mas a um fragmento ou artificio (Henrique 2004 e 2005), uma
vez que a mesma é produto social, material e simbolicamente construida. Assim, a
renaturaliza¢do reafirma uma segunda natureza produzida e incorporada em objetos naturais
inseridos em determinados pontos do territorio, mas ndao é um processo de retorno a natureza
natural. A vida cotidiana e os espagos sociais dos individuos na cidade também terao impacto
na percepc¢do da natureza na cidade, uma vez que, em espacgos vulneraveis e nas periferias, as
areas de matas geralmente ndo sdo vistas como areas verdes, mas sim como espacos ‘selvagens’
ou que precisam de controle/domesticacdo (podas, supressao, ajardinamento, etc.). A propria
dimensdo estética da natureza é produto social, uma vez que ela incorpora valores histéricos,
sociais, econdmicos, morais e éticos. Assim, a incorporacao estética da natureza enquanto uma
mercadoria (uma vista, por exemplo) passa por um constructo do que venha a ser a prépria
esséncia da natureza na/da cidade para o desenvolvimento sustentavel.

Alguns conceitos e contribui¢des tedricas ajudam a compreender os comportamentos do
mercado imobiliario em relacao a valorizacao dos espagos verdes e sua apropria¢do. O conceito
de ‘rent gap’, apresentado por Smith (1979) e rediscutido por Clark (1995), onde o ‘gap’
corresponde a diferenca na renda atual e a possivel ajuda a compreender como as amenidades
urbanas (um parque, uma area verde, a vista, entre outros) potencializa os valores possiveis de
serem extraidos no mercado imobiliario.

O conceito de ‘value grabbing’ (captura de valor) discutido por Adreucci, Garcia-
Lamarca, Wedekind & Swyngedouw (2017), é uma interessante ferramenta tedrica para
compreender como as estratégias de acumulacdo de capital se mobilizam para a extragdo de
rendas ou invés da producdo de novas commodities. Entre os fatores que possibilitam essa
captura de valor estdo os bens socioambientais, entre a propria natureza ou os servicos
ambientais prestados por ela. Além disso, a renda ndo é apenas produzida pela producao,
acumulacdo ou commodificagdo dos bens, mas também pela sua distribui¢cdo. As analises
trazidas pelos autores tém uma grande proximidade com o arcabouco teérico desenvolvido em
trabalhos anteriores, especialmente a relacdo entre os valores de uso e de troca imbuidos aos
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elementos da natureza na cidade (Henrique, 2004, 2006 e 2009). Esse conceito ajuda a
compreender que no caso das cidades brasileiras, pela proximidade com a natureza, a renda
extra ou mais-valia é capturada/extraida na producdo, oferta e distribuicdo de um tipo de
natureza, de um conceito de area verde diferente daquele encontrado nas franjas das cidades.

Ainda no tocante a producdo e apropriacdo de rendas e mais valias através da
mercantilizacdo da natureza, gerando processos de gentrificacdo verde, Garcia-Lamarca,
Anguelovski, Cole, Connolly, Pérez-del-Pulgar, Shokry & Triguero-Mas (2022), explicam como
o valor do verde é incorporado aos desenvolvimentos imobiliarios em cidades da Europa,
Estados Unidos e Canada, através do conceito de captura do verde urbano (urban green
grabbing).

A gentrificacao verde e a apropriacao da natureza pelo mercado imobiliario

Pela sua atratividade no mercado, o entorno dos espacos de natureza na cidade se torna um
lugar mais caro, com precos de aluguéis e dos iméveis em acessdo. Com isso, em muitos casos,
como no Brasil (Henrique 2006 e 2011), nos Estados Unidos da América (Gould e Lewis 2017 e
2018; Anguelovski et al 2019; Pearsall 2010) ou em Barcelona (Anguelovski e Connolly 2019),
sdo observados processos de gentrificagio verde desencadeados pela acdo do capital
imobiliario ao apropriar-se de espacos associados aos projetos de sustentabilidade urbana.

Segundo Gould e Lewis (2017), o termo gentrificacdo verde é uma variante da
gentrificacdo urbana (Smith 1979; Atkinson 2002; Slater 2006), cujo processo propulsionador
sdo projetos de renaturaliza¢do urbana ou recuperacao de amenidades ambientais, que atraem
residentes de classes econdmicas altas, expulsando os moradores mais pobres que viviam no
local antes dos projetos ambientais. Dentre as obras podemos citar o aumento de areas verdes
urbanas, criacdo de parques lineares, de jardins e bosques urbanos, criagdo de lagos, lagoas e
renaturalizacdo de zonas ribeirinhas e costeiras, melhoria das infraestruturas e servigcos
ambientais, entre outros

Marcuse (1985) afirma que o processo de deslocamento da populagdo se apresenta em
diferentes graus de visibilidade e invisibilidade, afetando tanto os usos residenciais (com
aumento do preco de aluguéis, dos valores para compra de imoveis), quanto comerciais e de
lazer, como pode ser constatado na oferta de servicos e produtos com precos elevados ou
destinados a um tipo especifico de nicho de mercado, se configurando como filtros ou barreiras
socioecondmicas, reforcando a seletividade do espago urbano.

Apesar do termo gentrificacdo verde ter um desenvolvimento mais recente, a
apropriacdo da natureza na cidade, através da vinculacdo de espacos verdes com projetos
imobiliarios remontam ao século XIX, com o Central Park ou o Regent’s Park em Nova lorque e
Londres, respectivamente. Atualmente, diversas praticas ambientais e de sustentabilidade
entram no rol dos elementos que possuem potencialidade para gerar rendas extras,
decorrentes tanto da raridade, distribuicao e qualidades dos espacgos verdes, entre essas novas
roupagens do processo, as areas destinadas a prestacao dos servigos ambientais ou aos projetos
decorrentes da implementag¢do dos ODS entram na mira do mercado imobilidrio. Dessa forma,
os ODS, bem como as demais amenidades ambientais, sdo usadas pelos agentes responsaveis
pela constituicdo de processos de gentrificacao verde, acabando por tornarem-se mais uma das
amenidades cujos beneficios sdo usados por uma camada mais rica da populagao urbana.
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A criacdo de parques urbanos, a estratégia mais difundida nos projetos de
implementacdo dos ODS precisa ser analisada criticamente. Anguelovski e Connolly (2019) e
Gould e Lewis (2017) demonstram, em estudos de caso em Barcelona e Nova York,
respectivamente, que é preciso ter muita cautela, visto que o mercado imobilidrio é agil em se
apropriar de amenidades ambientais, tanto através de estratégias de marketing que associam
os futuros parques ao lancamento de novas ou existentes edificacoes na area ao entorno desses
espacos, quanto na valorizagao dos precos cobrados pelo metro quadro, especialmente nas ruas
circundantes aos parques. Os imo6veis mais valorizados acabam ndo sendo acessiveis a uma
parcela da populacdo que ja habitava essa area, por exemplo.

Assim, em dreas préximas a natureza ou aquelas que siao focos de projetos de
renaturalizagdo e construcdo de infraestruturas que garantam a sustentabilidade urbana, a
gentrificacao verde sera expressa:

1 - Pela substituicdo de uma populacao economicamente vulneravel, ou grupos étnica ou

racialmente marginalizados, por individuos ou familias com rendas superiores ou perfis

de consumo (objetiva e subjetivamente) considerado mais adequados no mercado
imobiliario;

2 - Pela negacdo ao acesso e seletividade, material e simbolicamente imposta pelos

agentes do mercado imobiliario, expressa na precificacao e valorizacdo dos imdveis,

sustentaveis em seus projetos (considerando apenas as dimensdes econdmica e

ambiental da sustentabilidade) ou que se localizem em areas proximas as amenidades

ambientais.

E necessario pensar estratégias urbanisticas, a serem incluidas nos projetos de
planejamento de urbano baseados no ODS, para reverter o processo de gentrificacdo verde
decorrente da incorporacdo da natureza por alguns empreendimentos imobilidrios e as
reservas de natureza nos bairros de populacdo com maior renda. Enquanto alguns privilegiados
podem, em seus espacos de uso restrito, ter direito a natureza, nas areas mais pobres das
cidades, além da negacdo do acesso aos servigos ambientais, convive-se com a escassez de
espacos qualitativos de natureza, com a falta de areas verdes e com a transformacao dos rios
urbanos em canais de esgoto.

A gentrificagdo verde produzida em cidades do Brasil, um pais repleto de contradi¢cdes e
desigualdades, que se manifestam e se reproduzem na relacdo com a natureza, possui algumas
particularidades. Ao mesmo tempo que ha uma riqueza e diversidade natural, a natureza
tropical precisa ser ‘domesticada’, ‘civilizada’ e ‘aclimatada’ para entrar, de maneira
padronizada, nos projetos e desenvolvimentos imobilidrios. Dessa maneira, ao processo
observado em outras cidades do mundo, incorpora-se um padrao estético internacionalizado
que vai além das caracteristicas dos espacos de natureza locais, da biodiversidade da natureza
brasileira, que chega aos nomes dos empreendimentos imobilidrios e nos projetos paisagisticos
e de producdo de areas verdes (muitos com grande uso de espécies exoticas). Essa leitura
permite compreender como o acesso a uma natureza produzida nas cidades, que estdo
relativamente préximas aos espacos naturais, reforca a desigualdade ao produzir uma imagem
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padrdo de natureza e uma mercadoria a ser consumido pelas classes sociais mais elevadas que
se diferem da natureza vivida e consumida pelas camadas mais pobres. A gentrificagdo verde
no Brasil ndo é apenas uma questao de exclusdo e seletividade no acesso a natureza, mas sim
do tipo de natureza a que se refere. A gentrificacdo verde em locais de alta desigualdade possui
uma camada subjetiva, inserida na forma como as pessoas de diferentes niveis de renda e
localiza¢do nas cidades percebem e vivenciam a natureza ou os espacos verdes.

Metodologia

As andlises presentes nesse texto buscam aprofundar criticamente o debate sobre as
necessidades e contradi¢des presentes tanto no discurso quanto nas praticas associadas aos
Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel. O pensamento critico (Wacquant 2004) precisa
questionar, continuamente, ativamente e radicalmente, a formas estabelecidas de pensar e o
senso comum, considerando as relagdes politicas e sociais de uma sociedade em seu tempo
particular.

Considera-se importante esse tipo de aproximacdo uma vez que se observa, apds
trabalhos de campo e analise documental, uma constante nega¢do ou minimizacao de aspectos
sociais (raga, género, cultura, entre outros) nos projetos de sustentabilidade. A urgéncia da
tentativa de solucdo para os problemas urbanos decorrentes das mudancas climatica acaba por
criar uma simplificacdo das disputas e conflitos presentes no espa¢o urbano, como entre o
capital imobiliario e financeiro, as empresas de certificagdo dos servicos ambientais e as
camadas mais pobres da populacgao.

A metodologia da pesquisa esta pautada na leitura e analise de diversas referéncias
bibliograficas, subdivididas em dois grupos, sendo o primeiro relacionado aos documentos
(planos e relatérios) produzidos por organismos multilaterais (ONU, OCDE, Unidao Europeia,
entre outros), por governos locais (municipalidades) e por organizacdes nao-governamentais
(redes colaborativas, laboratdérios urbanos etc.). O segundo grupo de textos esta vinculado aos
livros, capitulos e artigos escritos por autores académicos nacionais e internacionais, na busca
de construcdo de um estado da arte, preliminar e incompleto, em funcdo da velocidade da
publicagdo de novas contribuicbes, acerca dos temas que perpassam esse artigo
(sustentabilidade urbana, gentrificacdo verde, apropriacdo da natureza).

Também foram feitas pesquisas em jornais (versdo online) e sites especializados no
mercado imobiliario para levantamento de projetos imobiliarios, bem como para pesquisa
conjuntural dos pregos pagos por metro quadrado dos empreendimentos imobiliarios
selecionados. A pesquisa nesse tipo de publicagdo permitiu também compreender o aumento
da demanda por iméveis que se conectam com natureza, a partir dos decretos de quarentenas
que avang¢aram no mundo.

Pela dificuldade de acesso a dados estatisticos, para o Brasil os dados do ultimo censo
sdo de 2010, optamos por fazer um estudo da paisagem urbana e buscar dados relativos aos
precos de venda de imdveis, pela impossibilidade da realizacdo de calculos mais complexos.
Essa situacdo, que pode ser encontrada em outros paises do Sul, nos instiga a pensar outras
formas cientificas de revelar o processo de gentrificacao verde e as formas de apropriacao da
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natureza. Nesse intuito, foram realizados alguns trabalhos de campo?! durante o ano de 2020
para observacdo direta paisagem urbana, com registros fotograficos, e analise topo-
morfologica, através da observacdao do padrdo construtivo e tipos de uso, das areas onde se
inserem os estudos de caso em Curitiba, Sdo Paulo e Salvador. As particularidades dessas
cidades, que podem ser comuns a diversas cidades do Sul Global, estdo relacionadas a imensa
desigualdade no acesso as infraestruturas urbanas e, consequentemente, as amenidades e aos
servicos ambientais. As singularidades se referem a estudos prévios realizados em momentos
anteriores a pesquisa em Sao Paulo (desde o ano de 2001) e Salvador (2006), ao marketing
ambiental fortemente associado a Curitiba.

Quer seja nas cidades que possuem um plano de a¢do, que sejam laboratérios urbanos
para projetos-piloto ou cidades-modelo para algum tipo de projeto relacionado aumento de
areas verdes, infraestruturas verdes ou azuis ou solucdes baseadas na natureza, ou que
possuem algum tipo local de diretriz para aplicacdo dos ODS, todas tem em comum o fato de se
inserirem na logica capitalista de produg¢do espacgo urbano. Apesar de suas particularidades e
singularidades, as cidades mencionadas nesse texto, que foram visitadas para fins de pesquisa,
universalmente se conectam e compartilham aspectos mercadolégicos e de consumo tanto de
moradias e modos de vida quanto da apropriacdo da natureza.

Resultados e analises

A mercantilizacdo da natureza e apropriacao de areas verdes pelo mercado imobilidrio é uma
situacdo universal da producao capitalista do espago urbano, observada em diversas
localidades tanto por estudos proéprios quanto indicado pelas referéncias bibliograficas
trabalhadas. Para fins de apresentacdo nesse artigo, destacamos estudos realizados em trés
cidades brasileiras: Curitiba, Sdo Paulo e Salvador, que possuem planos de adaptacao as
mudancas climaticas relacionados com a implementacdo dos ODS muito recentes (publicados
em 2020).

Os resultados e analise da pesquisa foram construidos a partir da selecao de estudos
empiricos que buscam exemplificar, a partir de uma variada tipologia de projetos, a apropriagao
em diversas escalas que o mercado imobiliario faz do conceito de sustentabilidade ou das acoes
para implementac¢do dos ODS. Edificios, condominios ou projetos residenciais e a localiza¢do
das acdes governamentais relacionadas aos ODS no Brasil ajudam a compreender o processo
de valorizagdo monetaria da natureza na producgao capitalista do espago urbano.

1 Apesar de apresentamos estudos em trés cidades brasileiras, nosso projeto de pesquisa é muito mais amplo e
prevé arealizacdo de atividades de pesquisas ndo s6 em outras cidades brasileiras, mas também em outras cidades
latino-americanas. Entretanto, devido as restricdes impostas pela Covid19 nio foi possivel ainda realizar tais
estudos. A pesquisa bibliografica encontrou poucos exemplos sobre a tematica da gentrificacdo associada a
incorporagio de rendas geradas pela apropriagdo de amenidades ambientais ou das a¢cdes de implementagao dos
ODS. Destacamos o trabalho de Velazquez (2020) que trata de obras relacionadas a implementagdo do ODS 11 em
Mérida (Venezuela) e a gentrificacdo de uma drea denominada ‘El Encanto’. Vicuiia, Orellana, Truffello e Moreno
(2019) estudam o processo de gentrificagdo e segregacdo associados a elementos de qualidade de vida, entre eles
a presenca de parques urbanos, na Regido Metropolitana de Santiago.
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Bosques Verticais: de Milao a Curitiba

Apesar de Curitiba ter langado em dezembro de 2020 seu plano de agdo climatica (Curitiba
2020) com bases para o alcance das metas da Agenda 2030 e dos 17 ODS, o estudo de caso que
apresentaremos se refere a analise de um edificio em construcao. O Bosco Centrale (Figura 1a)
¢ um empreendimento com 99 unidades distribuidas em 22 andares em Curitiba, lancado no
ano de 2019. O edificio é o segundo? que encontramos no Brasil, que visual e nominalmente é
inspirado pelo Bosco Verticale (Bosque Vertical) formado por duas torres (Figura 1b) e
localizado préximo a estacao de trens Porta Garibaldi, em Mildo (Lombardia), norte da Italia.
Apesar de ter sido finalizado antes da publicagdo dos ODS, a construcdao do empreendimento
milanés (2.280 m? de 4rea verde verticalizadas) se tornou um modelo de técnicas
arquitetonicas e de engenharia para outras edificacdes atingirem as metas de sustentabilidade
urbana colocadas na Agenda 2030 (ONU, 2015). Segundo o Burrows (2020) o Bosco Verticale é
um exemplo a ser seguido para atingir as metas da Agenda 2030 uma vez que a fachada verde
colabora para diminuir a poluicdo e melhorar a qualidade do ar, absorver polui¢ao sonora,
diminuir o efeito ‘ilha de calor’ e ajuda no sequestro de carbono. Sem contar que foi construido
com outra demanda dos ODS, que ¢ a eficiéncia energética (medalha ouro na certificacao LEED
- Leadership in Energy and Environmental Design - Liderangca em Design Energético e
Ambiental).

N

a) Projeto do Bosco Centrale b) Bosco Verticale em Mildo. Realmente a edificagdo é um
em Curitiba. exemplo de incorporacdo de uma natureza produzida e
Fonte: https://www.boscocentrale.com.br esteticamente adaptada a construcdo. O preco basico do

metro quadrado estd em € 15.625,00, 176% do que os

valores para outros empreendimentos no mesmo bairro.
Fonte: Acervo do autor, outubro/2020

Figura 1. Fotos do empreendimento Bosco Centrale e Bosco Verticale

2 Em 2016, foi langado em Sao Paulo o primeiro empreendimento que se define como uma floresta vertical (SEED,
localizado na Vila Olimpia). Como esse empreendimento, para além da fachada verde, nao traz outros elementos
vinculados aos ODS, optamos por focar no estudo do edificio de Curitiba.
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0 Bosco Centrale segue a mesma légica na estratégia de marketing, associando-se a ideia
de um edificio sustentavel. No caso do empreendimento de Curitiba, as agdes voltadas para a
sustentabilidade sdao mais modestas e relacionadas basicamente a eficiéncia energética e
reducdo de residuos, certificada pelo selo CGB (Condominio) Brasil, que possui menos
exigéncias que o selo LEED, certificado no Brasil pela mesma organizacgao3.

Para compra de um imével com jardim particular suspenso no final de abril/2021%, o
valor inicial é de R$ 774.900,00 ou R$ 7310,37 m? O metro quadrado na regido central de
Curitiba tem valores médios de R$ 5.808 por m? segundo o portal Proprietario Direto
(https://www.proprietariodireto.com.br/preco-m2 /centro-curitiba, acessado em
27/04/2021).

Os empreendimentos refor¢am a ideia de seletividade espacial baseada na renda no
processo de gentrificacdo verde, reforcando que a sustentabilidade tem endereco e um preco.

No caso italiano, uma praca publica foi aberta em frente aos edificios e € mantida pela mesma
empresa que administra o condominio. Em Curitiba, ndo ha no material de divulgacao do
empreendimento medidas para areas comuns abertas ao publico ou oferta de servicos
ambientais mais amplos para beneficio social coletivo para além da estética oferecida pela
fachada.

A gentrificacdo verde ao redor do Parque Augusta Sao Paulo

Em junho de 2020, o municipio de Sao Paulo langou seu plano de localizagdo territorial de
implementacdo dos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (Sdo Paulo 2020). Dentro das
propostas esta a formacao de um plano de gestdo para as areas verdes protegidas e espacos
abertos na direcdo da provisao de servicos ecossistémicos ou ambientais prestados pela
natureza para além do seu carater estético. Nas areas privadas, o plano prevé um programa de
bonificagdo financeira para a construgdo, restauragdao e manutenc¢do de espacos naturais que
oferecam tais servicos. Assim, as areas verdes e ndo pavimentadas teriam como funcoes:
filtragem a agua da chuva e regular o armazenamento subterraneo; promoc¢ao do sequestro e
retencdo de carbono; melhoramento da qualidade do ar, reduzindo as taxas de poluigdo;
regulacdo da temperatura superficial, por meio da evapotranspiracdo e sombreamento direto;
e, no caso de parques, aampliacdo de espacos de convivéncia, lazer e plataforma para atividades
educativas, melhorando os indicadores de habitabilidade da cidade.

Nosso estudo de campo foi feito na drea ao redor do Parque Augusta, no centro da cidade.
Associando os pressupostos do plano e as potencialidades observadas no parque seria possivel
a territorializa¢do dos seguintes ODS: 3 (saude e bem-estar), 6 (4gua potavel e saneamento), 11
(cidades sustentaveis), 13 (a¢do contra as mudangas climaticas globais) e 15 (vida terrestre). O
municipio também indica que o ODS 17 (parcerias e meios de implementacdo) seria alcancavel
em parques municipais.

3 Sobre as certificagbes no Brasil maiores informagdes podem ser consultadas em
https://www.gbcbrasil.org.br/certificacoes/

4 “Seu bosque particular no centro de Curitiba. Apartamentos de 3 quartos com 107m? privativos e unidades
garden a partir de 106m? Unidades a partir de R$ 774.900,00”. Disponivel em:
https://www.boscocentrale.com.br/; Acesso 27/07/2021.
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Apesar de ter sido aberto ao publico em julho de 2021, a histéria do parque remonta a
década de 1960, é bastante complexa> e envolve empresas de construcio, incorporadoras,
diversos agentes publicos e movimentos sociais (formado por moradores locais,
ambientalistas, intelectuais, artistas, entre outros). Movimentos esses que, inclusive,
produziram um projeto comunitario de desenho e gestao coletiva participativa para a area e
que possui uma proximidade com as metas dos ODS maior do que o projeto da prefeitura, que
conta com uma parceria mais forte com as incorporadoras imobilidrias, que sdo responsaveis
pela sua implantagdo e manutengdo do parque (Baumgartner 2021).

Além da acgado direta das empresas imobiliarias na construcdo e gestao do parque, o seu
entorno ja é alvo de uma intensa valorizacdo imobiliaria, buscando ampliar as mais-valias
decorrentes das amenidades ambientais relacionadas a essa area verde. O zoneamento urbano
da cidade também é um instrumento indutor do adensamento dos quarteirdes ao redor do
parque, uma vez que varios estdo na Zona Eixo de Estruturacao Urbana (ZEU) sem limite de
gabarito. Varios imdveis, entre eles dois estacionamentos fechados e algumas construcdes de
um ou dois andares, poderdo ser alvo de futuros desenvolvimentos, conforme o que ocorreu
com as substituigdes de um posto de gasolina, um sobrado e um estacionamento por dois
edificios recentemente construidos (Figura 02a).

O ‘Olhar Augusta’ (Figura 02b) tem a sua estratégia de marketing centrada na relacao
direta com o parque, na renovac¢do urbana da area e na gentrificacdo de servigos e comércio.
Em dezembro/2020, visitamos este empreendimento, que apresentava valores basicos (sem
opcionais) de R$ 11.558,44 m? (unidade no 92 andar com 77 m?) ou R$ 12.779,19 (unidade no
102 andar com 66 m?). Na ocasido, entrevistamos um possivel comprador (homem branco,
casado, 40 anos, empresario), que procurava um imével na regido devido a proximidade com o
parque, a futura valorizacio e qualidade de vida na 4rea. O valor do médio do m? no bairro onde
se localiza o Parque Augusta estd em R$ 8.817, segundo pesquisa no portal ‘Proprietario direto’
(www.proprietariodireto.com.br).

Outro empreendimento, em fase final de construcdo em frente ao parque, é o ‘You,
Central Park’(Figura 02b), cujas unidades de 24, 37 e 57m? de 4rea possuem valores de R$
15.208, R$ 16.101 e R$ 15,870, por m? respectivamente. Esses valores representam uma
valorizacao de quase 100% em relacao aos pregos médios da regiao.

No caso do Parque Augusta, os documentos, os dados e as viagens de campo mostram
que amenidades ambientais estdo induzindo a gentrificacdo ao mesmo tempo que habitantes
da area exigem melhores espacos verdes. Em primeiro lugar, a implantacdo do parque tem uma
relacdo direta com o perfil da drea e de sua populagao, que tem melhores acessos aos canais
legais e de midia, do que a populac¢do de baixa renda. Os moradores e militantes do movimento
social, devido a sua formacao profissional, ttm uma visdo clara sobre suas estratégias, a
importancia deste parque e de sua drea verde para o bairro e para toda a cidade. Conectar a
conceituacao do parque aos principios das estratégias de acdo climatica do municipio foi uma
estratégia importante para receber o apoio da opinido publica na criagdo do parque. Em
segundo lugar, o entorno imediato do parque que nao possui restricoes ao adensamento da

5 Baumgartner (2021) publicou um artigo sobre o Parque Augusta, com destaque para os conflitos decorrentes das
diversas tentativas de desenvolvimento imobilidrio da area e a forte reacdo dos movimentos sociais organizados. A
publicagdo também relaciona uma vasta gama de artigos e publica¢des a respeito da historia do Parque Augusta.
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ocupacao, possui diversos lotes potenciais para novos empreendimentos de alta densidade e os
precos de mercado sao potencializados com a implantacdo do parque. Esses indicadores
visiveis na paisagem urbana e apoiados pelo levantamento de precos, demonstram que a
gentrificacdo verde baseada na seletividade e na exclusdo da possibilidade de moradia no
entorno imediato do parque ja esta ocorrendo.

a) Tipologia de imodveis a venda na frente do parque. b) No lado direito da imagem pode-se observar o
Fonte: acervo do autor, Janeiro/2022 ‘Olhar Augusta’ e no extremo esquerdo, com o detalhe

em laranja, o ‘You, Central Park’. Fonte: acervo do
autor, Janeiro/2022
Figura 2. Parque Augusta

A territorializacao dos ODS em Salvador e a Reserva Vale Encantando
Em Salvador as medidas para tornar a cidade mais resiliente e mitigar os efeitos das alteragoes
climaticas estdo estruturadas em torno dos ODS através de agdes e projetos (de curto, médio e
longo prazo) a serem implementadas entre 2020 e 2049. O Plano de A¢ao Climatica (Salvador,
2020) menciona a grande desigualdade econdmica e racial presente no espago urbano da
cidade e elenca os grupos vulneraveis ao aumento de enchentes, elevacdo do nivel do mar,
proliferacao de vetores de doengas, reconhecendo que os mais pobres tém maiores dificuldades
de recuperacdo apos os eventos climaticos extremos e, por isso, mais expostas aos riscos,
demandando o que o plano denomina de justica climatica. As acdes destinadas a mitigar os
efeitos dessa vulnerabilidade estariam em trés grandes grupos: Educag¢dao, Emprego e Renda;
Mobilidade, Moradia Digna. Esse ultimo relacionado a “popula¢do vivendo em aglomerados
subnormais; vulneravel aos riscos geoldgicos como, por exemplo, deslizamentos de terra, e
climaticos, como inundag¢des” (Salvador 2020, p.51).

O plano possui 57 agoes, sendo que 55 tem relagdo com o ODS 11. Entretanto, apenas 6
acoes® especificam em que localidades do municipio serdo implementadas, sendo que uma é

6 Acgdo 6 “Capacitar a populacdo mais vulneravel para cultivos de subsisténcia” - ZEIS e comunidades de
assentamentos informais; Acdo 12 “Criar novos parques, unidades de conservacdo e espacos verdes” - Pedra de
Xango; Refugio de Vida Silvestre Vale Encantado; Parque Lagoa da Paixdo/ Piraja; e Parque da Mata Escura; Acdo
3 “Implementar corredores ecolégicos” - Pedra de Xango; Acdo 15 “Ampliar a Certificacdo Bandeira Azul para mais
praias de Salvador” - Uma praia de Ilha dos Frades (concedida a exploracio turistica para uma fundagao privada),
Stella Maris, Flamengo e Ipitanga; A¢do 18 “Desenvolver medidas efetivas para reduzir os impactos climaticos na
regido costeira e nas ilhas” - ITha dos Frades, ITha de Maré, Bom Jesus dos Passos e regido costeira oeste de Salvador;
Acdo 20 “Revitalizar a Bacia de deteng¢do do Rio Paraguari” - Bairro de Periperi. (Salvador, 2020)
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destinada as ZEIS (Zona Especial de Interesse Social) e comunidades de assentamentos
informais, mas sem informar maiores detalhes. Todas as demais a¢des tratam de um espacgo
urbano genérico, podendo indicar uma abrangéncia municipal total ou a falta de estudos
detalhados sobre as areas prioritarias no municipio para sua implantacdo. Geralmente, as areas
com maior risco, localizadas nas periferias pobres da cidade, altamente ocupadas e adensadas,
acabam por possuirem a¢des sem detalhes em planos timidos para enfrentar os problemas.

Dentre essas a¢des, o foco de analise é a possibilidade desse plano alcangar uma meta
importante do ODS 11, que é a universalizagdo do acesso a natureza. Cabe destacar que
Salvador (Bahia) possui 41,8% das residéncias localizadas em areas de populagdo pobre,
vinculadas a comunidades, bairros informais e favelas, fazendo que o desafio de garantir o
acesso a natureza e ao espac¢o urbano sustentavel seja gigantesco.

Dessa forma, a agdo 12 “Criar novos parques, unidades de conservacao e espacos verdes”
associada ao conceito de solucdes baseadas na natureza para criacdo de superficies nao-
impermeabilizadas e diminuir riscos de inundacao deveria ser aquela com maior impacto para
alcangar a meta do ODS. Nessa acao estao previstas a implementacdo até 2049, ou seja, depois
do prazo da Agenda 2030, de quatros espacos verdes - Pedra de Xang6; Refuigio de Vida Silvestre
Vale Encantado; Parque Lagoa da Paixdo/ Piraja; e Parque da Mata Escura. Utilizando dados do
OBSERVASSA - Observatorio dos bairros de Salvador (n.d.), podemos relacionar a localizacao
das areas verdes propostas e a renda média dos responsaveis pelos domicilios nos bairros onde
estdo, temos a seguinte situacdo: Parque Lagoa da Paixdo/Piraja - Bairros Piraja/Valéria -
R$1.027,00/R$873,00; Parque da Mata Escura - Bairro Mata Escura - R$ 1.107,00; Pedra de
Xangd - Bairro Cajazeiras X - R$ 1.113,00; Reftigio de Vida Silvestre Vale Encantado - Bairro de
Patamares - R$12.294,00 (a renda média para o municipio de Salvador era de R$ 2.054,74, em
2010).

J& quando correlacionamos a localizagdo dessas areas e as areas de risco climatico
definidas no préprio “Plano de Ag¢do Climatica” (Figuras 03a,b), identificamos que apenas um
(Parque Mata Escura - Figura 03c) esta entre as nas areas de maior risco climatico no municipio.
Os outros trés (Figuras 03d,e,f)estao localizados fora das zonas de maior risco, entre eles a
Reserva de Vida Silvestre do Vale Encantado. A reserva possui a maior area os parques (61
hectares), esta localizada em uma area sem risco/baixo risco climatico (inundacao,
deslizamento e ondas de calor), segundo a andlise dos mapas do plano (Salvador, 2020), e esta
inserida no bairro com a maior renda média de responsaveis pelo domicilio tem todo o
municipio de Salvador (OBSERVASSA, n.d).

Assim, a maior ac¢do relacionada a criagdo de novas areas verdes protegidas e parques
presentes no plano de Salvador, que tem uma localizacao definida no espago urbano da cidade,
ndo se encontram nas areas pobres e vulneraveis da cidade, identificadas no proprio plano, mas
sim nas proximidades de condominios de alto padrao (Figura 03f). A Reserva de Vida Silvestre
do Vale Encantado é fruto de uma intensa campanha em redes sociais e pela cidade, a criagdo
da area protegida, que ja constava no plano diretor municipal de 2007. A area da reserva esta
segregada de outras areas verdes por trés importantes vias de circulagdo (Avenidas Paralela,
Pinto Aguiar e Tamburugy) e o completamente circundando por diversos condominios de alto
padrao, entre eles o Alphaville e o Greenville.
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Fonte: Elaboragao WayCarbon/ICLE|
a) Mapa risco climatico. fonte: Salvador (2020) (A b) Localizagdo geral dos novos parques.

resolugiio da figura original é baixa.) Elaboragdo do autor. Base: Gogle maps

c) Parque Mata Escura. Elaboragdo do autor. Base: d) Parque Pedra de Xango. Elaboragdo do autor.
Google maps Base: Google maps

e) Parque Lagoa da Paixdo/Piraja. Elaboracdo do f) Reseva Vale Encantado. Elaboragdo do autor.

autor. Base: Google maps Base: Google maps
Figura 3. Localizagdo das 4reas de risco climatico e area verdes projetadas no Plano de Agdo Climatica.

e critica

Ao criar a reserva, com usos restritos, sem incorpora¢do de espagos de lazer, por
exemplo, e sem nenhuma medida acerca dos condominios, que ocuparam todo o entorno apés
2007, a acaba-se por se definir, para além de sua fun¢do ecossistémica, como uma grande

reserva verde associada aos condominios.

A materializacdo dessa reserva ambiental, e ndo de um parque urbano publico e abertos
aos moradores das comunidades pobres proximas, encontra ressonancia nas dinamicas
imobiliarias soteropolitanos desenvolvidas desde o final da década de 2010, impulsionada pela
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construcdo de grandes condominios e altos edificios em diversas dreas da cidade, mas com uma
tendéncia a concentracdo ao longo da Avenida Paralela (Av. Luiz Viana Filho). Esse eixo liga a
centralidade do Iguatemi/Tancredo Neves (grandes shoppings, centros empresariais e de
negocios) ao Litoral Norte (local de grandes projetos de urbanizacdo turistica atrelado a
expansdo de condominios horizontais). As acdes dos diversos agentes do mercado imobiliario
levaram a uma supervaloriza¢do desse espaco da cidade, promovendo um uso intenso e seletivo
dos recursos do territério, quer sejam naturais (agua, ar, paisagem, etc.) ou artificiais (vias de
circulagdo, transportes, etc.). Também acabam por produzir morfologias urbanas especificas,
como esses ‘condominios’ que de maneira ndo aleatdria ou espontanea circunda a futura area
verde.

Assim, da forma como se configura a criagdo da Reserva, em consonancia com o plano
do municipio de Salvador, a gentrificacdo verde se manifesta novamente na seletividade do
espaco, uma vez que ndo ha deslocamento de populagdo. Outro aspecto fundamental para
compreender a universalizagdo dos ODS esta no acesso a natureza na cidade para as camadas
mais pobres da sociedade, negado pela opcao de criagdo de uma reserva de vida silvestre e ndo
de um parque publico urbano.

Consideragoes finais

Com base na leitura da bibliografia e na pesquisa empirica, identificamos que o mercado
imobiliario também apresenta alguns projetos, vinculados as estratégias de sustentabilidade,
marketing verde, a ideia de renaturaliza¢do das cidades e até mesmo aos ODS, mas em nimero
menor do que aqueles que ndo oferecem nada em relagdo a sustentabilidade.

Os trés estudos de caso nas cidades de Curitiba, Sdo Paulo e Salvador indicam algumas
questdes importantes para a compreensdo do acesso a natureza na cidade a partir de projetos
imobiliarios: as amenidades ambientais, notadamente as areas verdes, mesmo aquelas em fase
de criacdo, sdo rapidamente incorporadas as estratégias de marketing possibilitando a geracado
de rendas extras que sao acumuladas pelos agentes do mercado imobiliario; diferentemente
dos casos europeus e estadunidenses trazidos pela bibliografia, no Brasil, a gentrificacdo verde
¢ um processo pontual, envolvendo alguns empreendimentos nas areas urbanas consolidadas
e mais abrangente nas novas areas de incorporacao ao mercado imobiliario; o caso de Curitiba
indica uma diversifica¢do na oferta de produtos imobilidrios com unidades de 100m? para uma
classe média-alta urbana incorporando algumas questdes de sustentabilidade relacionadas a
eficiéncia energética e um paisagismo; em Sdao Paulo temos um caso classico de acumulagdo
privada das rendas geradas pelo investimento publico e empreendimentos com areas uteis
pequenas destinadas a um publico alvo atraido pelo espago verde, mas também pelas
infraestruturas urbanas e espagos publicos; tanto em Sdo Paulo quanto Salvador observamos a
mobilizacdo de moradores na busca de solugdes para a preservacao de areas verdes, sendo, é
claro, formados por pessoas de renda e compreensdo da importancia e fun¢do da natureza na
cidade completamente distintos; em Salvador, a acao dos moradores de uma area de
condominios de alto padrao reforca a questao da segregacao e a gentrificagcdo verde gerada pela
exclusdo e seletividade ao acesso ao remanescente de natureza, através da criacdo de uma
reserva.
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Apesar de outros estudos ainda estarem em fase desenvolvimento, as referéncias
bibliograficas serem restritas, o material coletado e analisado até aqui, permite aventarmos a
hipétese de que a gentrificacdo verde ndo seja um processo isolado ou particular da cidade
estadunidense ou europeia, mas se materializa com particularidades nas cidades latino-
americanos, sendo necessarios mais estudos para captar e compreender o processo.

Dentro da légica de producao capitalista do espaco, o mercado ndo esta preocupado
efetivamente com a sustentabilidade, mas sim na concepg¢ao, produgao e venda de um espago,
ou uma moradia, associado a natureza, mas prenhe de valor de troca e que, portanto, esta
destinado a um nicho de mercado disposto a pagar mais por um servigco ambiental, tecnologias
sustentaveis ou acesso ao espagco verde. Quantos empreendimentos das grandes
incorporadoras e construtoras, financiadas pelos grandes bancos, sdo projetos de habita¢do
social ou estdo nas areas pobres das cidades? A resposta a essa questao indica o real interesse
do mercado na sustentabilidade e demostra que as areas da cidade que ndo interessam ao
mercado imobiliario permanecem a margem dos investimentos, ndo apenas privados, mas
publicos também, uma vez que, por sua forca politica e econdmica, acabam direcionando os
recursos publicos para essa os espacos selecionados.

Dessa forma, infelizmente, as amenidades ambientais, as areas destinadas a oferta de
servicos ecoldgicos, as infraestruturas verdes e azuis em especial as areas verdes urbanas, e as
solugcdes baseadas na natureza acabam por inserir-se, de maneira, aparentemente, nao-
intencional e imprevista, nas légicas e dindmicas do mercado imobiliario. As boas inten¢oes
vinculadas a implementag¢do dos ODS, que sao necessarias para garantir a existéncia e a vida
nas cidades em tempos de alteragdes climaticas, também acabam sendo incorporadas a essas
estratégias de acumulacao pelo mercado imobiliario.

A ideia de direito a natureza na cidade e os principios do ODS tocam no valor de uso, a
valorizacao imobilidria dos projetos vinculados a sustentabilidade urbano, acaba por criar um
objeto raro (a natureza na cidade), valorado pelo desejo de consumo, potencializado pela
pandemia do Covid-19, e guiado pela logica individualista de satisfagdo pessoal em detrimento
de uma justica ambiental e social coletiva em tempos de alteracdes climaticas.

Os planos relacionados aos ODS, apesar de mencionarem a ideia de justica social e as
necessidades da populacdo economicamente vulneravel, negam, desconsideram ou minimizam
as condicionantes espaciais resultantes da producao capitalista do espago em seu escopo. Dessa
forma, torna-se necessario ampliar, criticamente, a complexidade de agentes e interesses
presentes na produc¢do do espago urbano.

A natureza, integrada a vida social, ao cotidiano da cidade deveria ser um espago cheio
de vida, um espago para todos e ndo um espaco excludente, passando por uma desfetichizagdo
e desmistificagcdo da sua aura romantica (vinculada), para ser definitivamente entendida como
um elemento cidade.

A natureza na cidade ndo pode ser um privilégio apenas daqueles com poder aquisitivo
para compra-la, preserva-la ou produzi-la, ndo pode ser configurar com um produto raro a ser
consumido apenas pelos habitantes com maior rendimento e nos bairros mais elitizados. A
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natureza na cidade deve ser produzida para atingir as metas da Agenda 2030 e,
equitativamente, distribuida para todos em todos os lugares das cidades.
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